LEILOSOC®

WORLDWIDE OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO!
LOCALIZACAO EDIFICIO (2 Pisos) - VARZEA, SANTAREM
|
SANTAREM
Zona Industrial da Qt®. do Mocho

Rua Conde Ribeira Grande, 544
Lote 2 - 2005-002 Varzea

- | W Ry JlE O

Area Total: 5.825,36 m?
Area Coberta: 2.326,00 m?
Area Descoberta: 3.507,20 m?

(v valor Base: € 1.721.270,40
8 Edificio (2 Pisos) com estacionamento exterior, com Area Total de
5.825,36 m? e Area Coberta de 2.326,00 m2.

NOTA: Arrendado.

(V ENVOLVENTE

— Localizado na Zona Industrial da Quinta do Mocho, em Varzea,
Santarém.

— A4 minutos da Escola Superior Agraria.

— A 6 minutos do Hospital Distrital de Santarém e da Camara
Municipal de Santarém.

— A 7 minutos do centro de Santarém, comércios, servigos e
estacdo de comboios de Santarém.

(W AcEssos

— Circular Urbana de Santarém Dom Luis .
— N3:N114-A1:IP1-A15:1P6-N365 - N362.

VARZEA, SANTAREM

8 Varzea é uma freguesia inserida no concelho de Santarém, onde
predominam as atividades econdémicas de agricultura, pecudria,
comércio e industria.

E,/ O municipio de Santarém é a capital de distrito e, embora pertenca a
regiao do Alentejo, integra a Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo.

E,/ Cerca de 4% das industrias nacionais sao oriundas do distrito de
Santarém. Embora apenas 9% do total de empresas existentes
neste distrito sejam industrias, o setor lidera em volume de
negoécios com 34% — destaque para o concelho de Santarém, com
16% das empresas.
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LEILOSOC®

WORLDWIDE OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO!
~ N ()
EDIFICIO (2 Pisos) |:| I:I
Forma de Venda Lote n.2 Valor Base Valor Minimo
~ Leildo Eletroni 1 €1.721.270,40 € 1.463.079,84
DESCRICAO GERAL efiao Fletronico
|
Egisto Descrito na Conservatéria do Registo Predial de Santarém sob o n.2 1219
M_atriz Artigo n.2: 1783

Valor Patrimonial € 1.738.483,12

Periodo de Venda 26 de dezembro de 2023 a 25 de janeiro de 2024, as 18h00

PORTO

COIMBRA

Processo n.2: 2120/20.6T8ENT LISBOA | sabaoz

Designagao: DET — Desenvolvimento Empresarial

e Tecnoldgico SA e Outros
+ Informagoes contactar:

Pedro Cristovdo - 910 958 390 (chamada para rede mével nacional)
geral@leilosoc.com
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CONDICOES GERAIS DE LEILAO ELETRONICO

Compete a LEILOSOC® garantir o regular desenvolvimento do Leildo Eletrénico, que se regula pelas seguintes condicoes

gerais de venda:

A.REGISTO NO PORTAL DE LEILOES LEILOSOC®
1. Os licitantes e possiveis arrematantes devem estar devidamente
registados no portal da LEILOSOC® antes de efetuar qualquer licitacao.

2. Na criacao de conta na plataforma leilosoc.com devem constar todos os
elementos de identificacdo necessarios a faturacdo e/ou elaboracio do
Contrato-Promessa de Compra e Venda, como nome, morada/ sede,
numero de B.l./Cartdo de Cidadao ou Certiddo Permanente e NIF ou NIPC.

3. Apds finalizacao do registo, sera solicitada a confirmacao da conta
de e-mail. A confirmacao é imprescindivel para validar o e-mail solicitado
e ser-lhe permitido licitar.

4. O licitante assume a veracidade dos dados facultados, bem como
todas as obrigacbes e responsabilidades decorrentes de tal ato,
nomeadamente de adquirir o(s) bem(ns) pelo valor que ofereceu, em
conformidade com o estabelecido na lei e nestas Condicoes Gerais de
Venda.

B. SOBRE OS BENS EM LEILAO

5. Os bens sdo vendidos nas condicdes, estado fisico e juridico em que
se encontram, pelo que a LEILOSOC® declina qualquer responsabilidade
relativamente ao seu estado de conservacdo ou funcionamento. Se
nada for informado em contrario, sdo transmitidos livres de 6nus ou
encargos, pessoas e bens.

6. O Dec-Lei 84/2021 - “Defesa do Consumidor” que regula os direitos
do consumidor na compra e venda de bens, conteldos e servicos
digitais, por forca do artigo 4.° n.° 1 alinea a) ndo se aplica as vendas
efetuadas no ambito da liquidacdo de ativos em processo de insolvéncia
ou em processo executivo. E conferido carcter vinculativo 3s licitacdes
efetuadas, ao licitante fica vedada a faculdade de requerer a anulacao
da sua licitacéo.

7. Todos os leildes eletrénicos sdo compostos por um periodo de visitas
aos bens - em horario pré-definido ou por marcacdo. Quando o periodo
de visitas é pré-definido, o horario e morada fisica em que osenspodem
ser visitados estao divulgados na area do leildo eletrénico e/ou na area
do bem. Quando o tipo de visitas é por marcacdo, devera contactar a
LEILOSOC®, de forma a agendar a visita. O comprador fica responsavel
pela vistoria do bem, ndo podendo a falta desta andlise ser imputada
a LEILOSOCe®.

C. DURACAO DO LEILAO ELETRONICO
8. O leildo decorrerd no periodo publicitado na area do leildo, sendo
constituido por uma data e hora de inicio e uma data e hora de fim.

9. Nos ultimos 5 minutos de cada leildo, as novas licitacdes reiniciam
a contagem decrescente em 5 minutos. Assim, por exemplo, se um
leildo estd agendado para terminar as 17:00, e acontece uma licitacdo
as 16:58, o leildo prolonga-se, automaticamente, por mais 5 minutos,
terminando as 17:03 e assim sucessivamente. O leildo termina quando
mais nenhuma licitacao é apresentada dentro do tempo restante.

10. Todos os bens em leildo estao identificados com um temporizador
decrescente em horas, minutos e segundos.

D. FUNCIONAMENTO DO LEILAO ELETRONICO

11. O licitante, ao licitar, assume a responsabilidade decorrente de tal ato,
nomeadamente de adquirir o bem, pelo valor que ofereceu, em conformi-
dade com o estabelecido na lei e nestas Condicdes Gerais de Venda.

12. Cada lote em leilao eletrénico, apresenta os seguintes valores:
12.1. Valor Base: valor atribuido ao bem ou ao conjunto dos bens
que integram um determinado lote.

12.2. Valor Minimo: valor correspondente a partir do qual o bem se
considera vendido.

12.3. Valor de Abertura: valor a partir do qual serdo aceites licitagoes
com vista a venda do bem. Quando o valor das licitagdes realizadas
for superior ao valor de abertura, mas inferior ao Valor Minimo, cabe
a Leiloeira decidir sobre a sua aceitagdo ou nao, de acordo com a
decisdo do(a) Agente de Execucgao.

12.4. Licitacao Atual: valor da licitacdo mais elevada, recebida até
ao momento.

13. Os lances minimos de licitacao sao de:

a. € 50,00 para lotes com “Valor de Base” igual ou inferior
a € 500,00;

b. € 100,00 para lotes com “Valor de Base” de € 501,00
a € 5.000,00;

c. € 500,00 para lotes com “Valor de Base” de € 5.001,00
a € 10.000,00;

d. € 1.000,00 para lotes com “Valor de Base” de € 10.001,00
a € 50.000,00;

e. € 2.000.00 para lotes com “Valor de Base” de € 50.001,00
a € 100.000,00;

f. € 5.000.00 para lotes com “Valor de Base” de € 100.001,00
a € 250.000,00;

g. € 10.000,00 para lotes com “Valor de Base” superior

a € 250.000,00.

14. Os licitantes serdo avisados, por email, caso surja uma licitacao
que supere a sua. A LEILOSOC® nao se responsabiliza por eventuais
atrasos na entrega do e-mail, dado que o servico de entrega e rececao
do correio eletrénico ndo é de sua responsabilidade.

15. Todas as restantes licitacdes (que ndo venceram o leildo) sio
automaticamente arquivadas.

E. COMISSOES PELOS SERVICOS PRESTADOS

16. Ao valor da venda acresce uma comissao pelos servicos prestados
pela LEILOSOC® e IVA respetivo, nomeadamente:

a. Bens Imdveis: 5% sobre o valor proposto e VA respetivo (a taxa
legal em vigor).

b. Bens Moveis: 10% sobre o valor proposto e IVA respetivo
(a taxa legal em vigor).

c. Quinhées Hereditarios e Direitos (Usufrutos, Quotas, Meacdes,
Acdes e Outros): 10% sobre o valor proposto e IVA respetivo
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(a taxa legal em vigor).

d. Estabelecimento Comercial: 10% sobre o valor proposto e IVA
respetivo (a taxa legal em vigor).

e. Arte: 15% sobre o valor proposto e IVA respetivo (a taxa legal
em vigor).

f. Casos especificos serdo indicados nas condicdes especificas do
leildo e/ou na area de informacado dedicada ao leilao eletrénico
e/ou ao produto em concreto.

17. Em caso de adjudicacdo de um ou mais bens, o licitante sera
contactado apds o términus do leilao, de forma a proceder ao
pagamento da comissao, dos bens e respetivo levantamento.

18. No caso em que o valor licitado, apesar de ser o mais elevado,
inferior ao valor de venda do bem, o licitante serd oportunamente
contactado a fim de |he ser comunicada a posicao da leiloeira.

F. PAGAMENTO DOS BENS
19. Bens Imaveis:

a. O arrematante e promitente-comprador pagara, com a
Adjudicacdo/Arrematacdo, 10% do valor proposto, a titulo de
sinal e principio de pagamento, bem como o valor correspondente
pelos servicos prestados pela leiloeira.

b. Os direitos preferéncia/remicao de
inquilino/remidor, estio sujeitos as presentes condicoes
gerais de venda.

c. O remanescente do preco sera pago na data da escritura de
compra e venda, a realizar no prazo maximo de 30 dias.

d. A escritura publica de compra e venda sera agendada pelo
Estabelecimento de Leildao ou pelo Agente de Execucdo e sera
realizada em local determinado pelo Agente de Execucéo.

20. Se por motivos alheios a Leiloeira, a escritura de compra e venda
nao for celebrada - por decisdo do Agente de Execucdo ou por decisao
judicial, nomeadamente em caso de irregularidade ou outro vicio que
seja impeditivo ou torne invalida ou ineficaz a venda - quaisquer quantias
pagas pelo arrematante ser-lhe-3o devolvidas em singelo.

21. Bens Maveis:

a. Com a arrematacdo havera lugar ao pagamento da totalidade
do valor proposto e respetivo IVA;

22. O nao pagamento do prec¢o, ndo levantamento dos bens ou
desisténcia, terd as seguintes implicacdes:

a. A venda ser considerada sem efeito;

b. Ndo poder concorrer a nova venda;

c. Responder criminal e/ou civilmente pelos danos ou prejuizos

causados;

d. N&o reaver o valor pago a titulo de sinal.

e. Ser chamado a ressarcir o processo executivo e a LEILOSOC®,
pela diferenca do valor que o respetivo bem mével ou imével
venha a ser adjudicado (aplica-se quando a adjudicacio se efetue
ao licitante anterior ou quando a adjudicacao se concretize através
de nova acao de venda).

G. MODALIDADES DE PAGAMENTO
23. Nos termos do disposto no Regulamento n.° 314/2018 dos

Deveres Gerais para a Prevencao e Combate ao Branqueamento de
Capitais e do Financiamento do Terrorismo (BC/FT), referente a Lei
n.°83/2017, de 18 de agosto, apds a adjudicacao dos bens licitados,
0 pagamento podera ser feito através das seguintes modalidades:

a. Multibanco;

b. Transferéncia Bancéaria para o IBAN indicado no resumo das
adjudicacoes;

c. Cheque endossado a Isegoria Capital, S.A;

d. Numerério - proibido pagar ou receber em numerario em
transacdes de qualquer natureza que envolvam montantes iguais
ou superiores a € 3000,00, ou o seu equivalente em moeda
estrangeira (Lei n.° 92/2017, de 22 de agosto).

H. LEGITIMIDADE NO ACESSO AO SERVICO

24. O leildo eletrénico nado podera ser utilizado por pessoas que
nao tenham capacidade juridica plena para a celebracdo de
contratos onerosos, ndo podendo, nomeadamente, ser utilizado por
menores de dezoito anos.

25. A LEILOSOCew, n3o assume qualquer responsabilidade resultante
do facto de os participantes ndo possuirem capacidade juridica plena
para venderem ou comprarem os produtos.

26. Os participantes no leildo deverdo informar a LEILOSOC® de
qualquer situacdo que limite a sua capacidade juridica,
considerando-se que, se nada for comunicado nesse sentido, sera
assumido que tém capacidade juridica plena.

27. O participante do leilao obriga-se a manter confidencial a senha
de acesso do leildo eletrénico e ndo podera usar uma identificacdo de
acesso de que nao seja titular. O participante do leildo assume toda
a responsabilidade pelas operacoes efetuadas através da utilizacdo desse
dado, ainda que por terceiros, com ou sem a sua autorizacdo, assumindo
ainda a responsabilidade pela nao divulgacido da senha de acesso.

28. A leiloeira podera suspender o acesso ao portal sempre que este
viole qualquer disposicao legal ou qualquer disposicdo das presentes
Condicoes Gerais de Venda ou dos seus anexos, bem como no caso
de ser detetada qualquer atividade fraudulenta ou ligacdo a atividade
fraudulenta promovida ou exercida pelo participante do leilao e
relacionada com o leilao eletrénico.

29. Na eventualidade da conta de um participante do leildo ser
suspensa ou cancelada, as obrigacdes assumidas por esse participante
do leilao, nomeadamente a obrigacdo de pontual pagamento de
quaisquer montantes em divida e de conclusdo de negdcios a que se
tenha proposto enquanto comprador, ndo se extinguem, devendo o
participante do leildo cumprir tais obrigacoes.

I. RESPONSABILIDADE DO PARTICIPANTE DO LEILAO

30. Na utilizacao do leildo eletrénico, o participante obriga-se a ndo
adotar comportamentos que infrinjam a ordem juridica vigente ou que
lesem interesses ou posicoes juridicamente protegidas, obrigando-se
ainda a nao perturbar ou degradar a qualidade do servico.

31. O participante do leildo, compromete-se a observar todos os
procedimentos indicados pela leiloeira para a correta utilizacdo do
leildo eletrénico e a pautar a sua atuacao por elevados padrdes de



LEILOSOC®

WORLDWIDE

leilosoc.com

seriedade, prestando apenas informacdes verdadeiras e atualizadas.

32. Nao é permitida a participacdo num leildo com intuitos
especulativos, com o objetivo de promover o aumento ou a
diminuicao do preco do produto leiloado, quer pelo lancamento
de ofertas de compra ou de venda, quer pelo incitamento ou
provocacdo do lancamento dessas ofertas, ndo sendo igualmente
permitido, de forma alguma, manipular o processo de realizacdo dos
leildes ou influenciar o comportamento dos demais utilizadores do
leildo eletrénico, bem como praticar qualquer ato que implique uma
sobrecarga injustificada, ou que possa danificar ou interferir com o
sistema informatico do leildo eletrdnico.

33. O participante do leildo ndo podera utilizar qualquer programa
informatico, mecanismo ou processo manual de monitorizagdo ou
reproducdo, total ou parcial, do contelido constante das paginas
eletrénicas do leildo eletrénico, sem a autorizacdo expressa, por
escrito, da leiloeira.

34. O participante do leildo assume a responsabilidade pela conclusao
das licitacdes realizadas através do leildo eletrénico, nomeadamente
o de adquirir o bem pelo valor que ofereceu, bem como pelo
cumprimento da respetiva legislacdo aplicavel.

35. O participante assume a responsabilidade e obrigatoriedade de
levantamento do bem adquirido no local onde este se encontra,
no prazo maximo de 10 dias correntes apds o término do leildo.

J. RESPONSABILIDADE DA LEILOSOC®
36. E da responsabilidade da LEILOSOCE®:

a. A colocacao de bens em leilao, bem como a informacao

introduzida no portal de leilGes;

b. Assegurar o seu funcionamento, garantindo a confidencialidade

da identificacdo dos licitantes.
37. Nao é da responsabilidade da LEILOSOC®:
a. Prejuizos que resultem de falhas ou deficiéncias do portal de
leildes ou das operacdes de manutencdo do mesmo que ocorram
por eventos imprevisiveis e insuperaveis, alheios a sua vontade
ou controlo, que a impecam, total ou parcialmente, definitiva ou
temporariamente, de cumprir obrigacdes emergentes do contrato
e/ou que resultem do incumprimento, mora ou cumprimento
defeituoso que ndo sejam imputaveis, a titulo de dolo ou de culpa
grave, a Leiloeira ou seus representantes, agentes, auxiliares ou
quaisquer outras pessoas que esta utilize para cumprimento das
obrigacoes;

b. Falhas ou ineficacia dos equipamentos eletrénicos utilizados
pelos licitantes ou por divergéncias horarias desses dispositivos.

38. A LEILOSOC®, enquanto estabelecimento de leildo, reserva-se
aos seguintes direitos:

a. Nao adjudicar caso os valores obtidos sejam considerados
insuficientes;

b. Cancelar ou suspender as vendas, quando estas ocorrerem de
forma irregular;

c. Exigir, caso ache necessario, que os pagamentos sejam feitos
em cheque visado;

d. Considerar sem efeito as arrematacdes que ndo forem
sinalizadas nos termos do ponto 20, alinea a..

39. Atendendo a dificuldade da confirmacido da identidade dos
utilizadores da Internet, sdo da exclusiva responsabilidade do Licitante
as declaracdes que presta, designadamente quanto a identificacdo
do seu ou seus representados, qualidade e poderes.

K. DADOS PESSOAIS - RGPD

40. A LEILOSOC® recolhera e procederd ao tratamento informatico
dos dados pessoais do participante do leildo, inserindo-os numa
base de dados apropriada e pela qual sera responsavel.

41. Os dados pessoais fornecidos pelo participante do leildo serao
utilizados exclusivamente para fins ligados a execucao do respetivo
contrato, bem como para atividades de informacao e marketing da
leiloeira.

42. O participante do leildo compromete-se a fornecer e a manter
atualizados e verdadeiros os seus dados pessoais. Os dados pessoais
respeitantes ao quadro de preenchimento obrigatério do formuldrio
de adesdo que se venham a apurar como sendo incorretos ou
incompletos, constituem motivo para a imediata suspensdo ou
cessacao da prestacdo do leildo eletrénico, bem como para a
resolucao do respetivo contrato.

L. NOTIFICACOES

43. O participante do leildo concorda em receber as notificacbes
relacionadas com o leildo eletrénico, incluindo eventuais alteracoes as
presentes Condicoes Gerais de Venda, para a caixa de correio
eletrénico associada ao seu registo.

M. LEI E FORO APLICAVEL

44, A LEILOSOC® estd devidamente acreditada pelo D.L: n.°
155/2015 de 10 de agosto, portadora do seguro de responsabilidade
civil no valor de € 200.000,00 Apdlice n.° RC63465018 Fidelidade
- Companhia de Seguros, S.A..

45. Nos termos do disposto no artigo 825.° n.° 1 ¢) do Cddigo do
Processo Civil, a falta de depdsito do preco pode levar ao arresto
em bens suficientes para garantir o valor em falta, acrescido das
custas e despesas, sem prejuizo de PROCEDIMENTO CRIMINAL e
sendo aquele, simultaneamente, executado no préprio processo para
pagamento daquele valor e acréscimos.

46. Para todas as questdes ndo reguladas expressamente nas
presentes Condicbes Gerais de Venda aplicar-se-a a Lei Portuguesa.

A LEILOSOC®

’
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SERVICOS CENTRAIS
HEADQUARTERS

Porto Oporto

Rua D. Jodo IV, 340
4000-298 Porto
+351 228 346 550*
707 297 297*
geral@leilosoc.com

SERVICOS ADMINISTRATIVOS
ADMINISTRATIVE SERVICES

Leiria

Urbanizacdo Nova Leiria

Avenida 22 de Maio, 26; 1.2 F
2415-396 Leiria

geral@leilosoc.com

CENTROS LOGISTICOS
BUSINESS LOGISTICS

LEILOSOC® Norte LEILOSOC® North
Rua da Estrada Velha, 820
4585-610 Recarei, Paredes

+351 225 193 200*
geral@leilosoc.com

LEILOSOC® Sul LEILOSOC® South
Rua C, 58

2685-012 Loures, Sacavém
geral@leilosoc.com

SERVICOS ADMINISTRATIVOS DIGITAIS
DIGITAL ADMINISTRATIVE SERVICES

Algarve

Acgores Azores Island
Madeira Madeira Island
geral@leilosoc.com

*Chamadas para a rede fixa nacional. Calls to the national fixed network.

**Chamadas através da rede fixa: 0,11€/minuto. Chamadas através da rede mével: 0,16€/minuto.
Fixed line calls: €0.11/minute. Calls via mobile network: €0.16/minute.

f © X in O

NAO PROCURE, ENCONTRE! DON'T SEARCH, FIND!

ESPANA SPAIN

SERVICOS ADMINISTRATIVOS DIGITAIS
DIGITAL ADMINISTRATIVE SERVICES

Huelva
geral@leilosoc.com

AFRICA AFRICA
ANGOLA

Luanda

Rua da Revolugdo de Outubro
Maianga

+244 935 369 828
geral@leilosoc.com

CENTROS LOGISTICOS
BUSINESS LOGISTICS

LEILOSOC Angola
Estrada Luanda, Km 48
Catete, Luanda
geral@leilosoc.com

MOCAMBIQUE MOZAMBIQUE

Maputo

Rua da Argélia, 244
+258 846 928 335
geral@leilosoc.com

SERVICOS ADMINISTRATIVOS DIGITAIS
DIGITAL ADMINISTRATIVE SERVICES

Madagascar

Malawi

S3o Tomé e Principe

Cabo verde

geral@leilosoc.com





