MUNICIPIO DE OBIDOS

Ex. mos Senhores

Costa Atlantica - Fundo Especial de
Investimento Imobiliario Fechado
Av. Alvares Cabral N2 41

1250-015 Lisboa

Sua referéncia Sua comunicagdo de Nossa referéncia Data

2024,SLOPF,S5,42,5138 10-07-2024

Assunto: Pedido de Direito a Informacao
Processo: 489/24 - INFOR

Local: Bom Sucesso, Vau

Ex. mos Senhores,

Relativamente ao assunto supra mencionado e conforme o meu despacho proferido a 9 de julho
de 2024, comunico a V. Exa o teor da informacao técnica, que anexo.

Com os melhores cumprimentos.

O Vereador em Regime de Permanéncia
Por delegacdo e subdelegacdo de competéncias, por
despacho n? 7/PRE/2021, datado de 22 de outubro.
Telmo de Sousa Félix

75/&‘4..,0 e b Floyo

Anexo: Informagado Técnica
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Edificio dos Pagos do Concelho, Largo de S3o Pedro — 2510-086 OBIDOS
TEL. 262 955 500 — FAX: 262 955 501 — E-MAIL: geral@cm-obidos.pt — NIF: 506 802 698
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Informagao Técnica:

« Instrumentos de gestdo territorial a aplicar no Lote R:

O lote “R” foi constituido através do alvara 207/88, tendo este sido caducado por Deliberagéo datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito, publicado pela Resolugédo de conselho de Ministros n.° 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adaptagéo ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terreste
de Protecdo das Lagoas Costeiras — Margem, Zona Reservada e Faixa de Prote¢do Lagunar, com os condicionalismos
impostos pelo art.24° H do Regulamento. O local esta ainda afeto a Zonas Habitacionais Existentes localizadas em REN, com
as imposi¢des constantes no art. 8° e art. 19° do regulamento do Plano:

Artigo 24° -H )
Zona Terrestre de Protegdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira

1 — Na Zona Terrestre de Protedo da Lagoa de Obidos, s&o interditas as seguintes atividades:
a) Instalagéo de estabelecimentos industriais que, nos termos do regime do exercicio da atividade industrial, aprovado pelo
Decreto -Lei n.° 209/2008, de 29 de outubro, sejam considerados de tipo 1;
b) Instalagdo de exploragdes pecuérias intensivas, incluindo as avicolas;
c) Instalagédo de aterros destinados a residuos;
d) Rejeicdo de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, nas linhas de agua afluentes ao plano de agua das
lagoas, exceto nos casos em que n&@o haja qualquer alternativa técnica viavel, situagdo que deve ser verificada caso a caso
pela Autoridade Nacional da Agua em sede de licenciamento de recursos hidricos nos termos da legislagdo em vigor;
e) Agbes que potenciem os riscos de poluigdo das massas de agua;
f) Agdes passiveis de conduzir ao aumento da eros&o, ao transporte de material solido para o meio hidrico ou que induzam
alteracbes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a
constituicao de depositos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

g) Introducéo de espécies ndo indigenas da fauna e da flora, de acordo com a legislag&o em vigor.

2 — Na ZTP os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC -ACE, ficam
excecionados das interdi¢des estabelecidas para a Margem, a Zona Reservada, a Faixa de Prote¢do Lagunar e a Faixa de
Protegao Lagunar Complementar.

3 — Na Margem, para além do quadro normativo previsto para a zona de protegéo terrestre das lagoas de Obidos e Albufeira,
sdo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagéo das entidades legalmente competentes:

a) Obras de demoligao, reconstrugéo, alteragdo e conservagao;

b) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares previstas em Plano de Intervencdo

na Zona Balnear e instalagdes e infraestruturas de apoio ao recreio nautico que cumpram

o definido nas normas de gestao das lagoas de Obidos e Albufeira;
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c) Instalagdes de apoio a pesca e aos estabelecimentos de aquicultura;

d) Extragdo, mobilizagao ou deposi¢do de sedimentos visando a prote¢do costeira ou o reforgo

dos corddes dunares;

e) Restauragao ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
i) Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario, a instalagdo de
vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;
ii) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que 0 mesmo tenha sido alterado pela realizagéo
de obras;
iii) Consolidagao, através de acdes de retencdo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagéo de espécies adequadas;

f) Obras de modelagdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipagdo da energia das aguas,
amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

g) Obras de desobstrugéo e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a manuteng&o, melhoria ou reposigéo do
sistema de escoamento natural;

h) Estabilizagéo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgéo de muros de suporte e obras
de corregao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

i) Construcdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruigdo publica desde
que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigbes de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos.

4 — Na Margem s&o interditas as seguintes atividades:

a) Realizagdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizag&o, construgdo e ampliagdo, com excegao das previstas no
ndmero anterior;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se associados as infraestruturas
previstas nas diretivas do POC -ACE ou se previstos em PMOT em vigor a data da aprovagéo do POC -ACE;

c) Construgdo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fungdo o apoio balnear e nautico, salvo quando se
localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC -ACE;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte de material sélido para o meio hidrico ou
que induzam alteragdes ao relevo existente, com excegao das previstas no nimero anterior;

e) Atividades de prospegao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

f) Instalagdo de florestas de produgéo, cujo regime de exploragdo seja passivel de conduzir ao aumento de erosdo e ao
transporte de material sélido para o meio hidrico;

g) Realizagao de aterros ou escavagdes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos em que estas atividades néo
estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto de parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe;
i) Instalagdo de vedagbes com carater permanente.

5 — Na Zona Reservada s&o interditas as seguintes atividades:
a) Realizacdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, constru¢édo e ampliagéo, fora de solo urbano, com excegéo
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de edificagdes e infraestruturas de apoio & utilizagdo das lagoas nas Areas de Recreio e Lazer e nas Infraestruturas de Apoio
ao Recreio Nautico identificadas em Modelo Territorial, nos termos a definir no Regulamento de Gestéo das Lagoas de Obidos
e de Albufeira;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se associados as infraestruturas
previstas nas diretivas do POC -ACE ou se previstos em PMOT em vigor a data da aprovagéo do POC -ACE;

c) Construgdo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fungdo o apoio balnear e nautico, salvo quando se
localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC -ACE;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroso, ao transporte de material sélido para o0 meio hidrico ou
que induzam alteragdes ao relevo existente, com exce¢édo das previstas nesta norma;

e) Atividades de prospeg&o, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

f) Instalagdo de florestas de produgéo, cujo regime de exploragdo seja passivel de conduzir ao aumento de eroséo e ao
transporte de material sélido para o meio hidrico;

g) Realizagao de aterros ou escavagdes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos em que estas atividades nao
estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto de parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;
h) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe.

6 — Na Faixa de Prote¢do Lagunar sdo permitidas as seguintes acdes e atividades, mediante autorizagdo das entidades
legalmente competentes:
a) Instalagdes e infraestruturas de apoio & utilizacéo das lagoas nas Areas de Recreio e Lazer previstas no Regulamento de
Gestéo das Lagoas de Obidos e Albufeira da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencdo em Zona
Balnear,
b) Admite -se a instalagéo de projetos de produgdo de culturas biogenéticas, nomeadamente aquaculturas, extensivas com
recurso a tanques em terra, desde que devidamente fundamentadas e ponderadas as mais -valias socioeconémicas e
salvaguardados ou reabilitados valores ambientais e sistemas ecologicos em presenca;

c) A mobilizagdo e deposigéo temporaria de dragados resultantes de agdes de desassoreamento que visem melhorar as
condi¢bes hidrodinamicas e a qualidade da agua, excluindo as areas de sapal e sujeitas a posterior plano de recuperagéo de
solos;

d) Agles de reabilitagdo dos ecossistemas lagunares;

e) Obras de desobstrugao e regularizagdo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengao, melhoria ou reposigao
do sistema de escoamento natural;

f) Desassoreamento, estabilizagdo de taludes e de areas com risco de eroséo, nomeadamente muros de suporte e obras de
correcao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;

g) Agdes de silvicultura desde que assente em normas de aplicagdo direta ou em normas de aplicagdo generalizada,
previstas nos respetivos Planos Regionais de Ordenamento Florestal e privilegiando as espécies definidas naqueles planos;

h) A realizagao de infraestruturas de projetos de irrigagéo ou de adugdo de aguas residuais e desde que nao haja alternativa;

i) Construgéo de estruturas para a circulagdo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruicdo publica desde
que ndo alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigdes de escoamento.

7 — Na Faixa de Protegdo Lagunar s&o interditas as seguintes atividades:
a) Operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo e construgdo, com excegdo das permitidas nas alineas a) e b) do nimero
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anterior;

b) Ampliacdo de edificagbes, exceto nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigbes de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em PMOT exceto os previstos no
Regulamento de Gestdo das Lagoas de Obidos e Albufeira da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengé@o em Zona Balnear;

d) Ampliagao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, e zonas himidas;

e) Alteracdo ao relevo existente, excetuando-se a decorrente de agdes previstas no Regulamento de Gestao das Lagoas de
Obidos e Albufeira da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo em Zona Balnear e das excegdes
previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior.

Artigo 8°
Reserva Ecolégica Nacional
O regime de uso e ocupag&o do solo dos terrenos situados na REN é regulado pelo disposto no Decreto- -Lei n.o 93/90, de 19 de
Marco, alterado pelos Decretos-Leis n.os 213/92, de 2 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril.

Artigo 19°
Zonas habitacionais existentes localizadas na REN (HE)

1- Estas sdo areas de ocupagdo urbanas existentes maioritariamente afetas a segunda habitagdo ou para fungdes turistas, e ou
servigos/comércio, e que actualmente se localizaram em &reas de Reserva Ecologia Nacional (REN), sendo identificadas na carta
de zonamento.
2- na Zona HE:

a) Nao sao permitidas quaisquer novas construgdes;

b) Nas construgdes existentes apenas se admitem obras de restauro ou de conservagéo;

c) Nas areas néo ocupadas com construgao, os respectivos proprietarios ficam obrigados a manter e promover o coberto

vegetal natural existente, desde que se néo se trate de espécies de crescimento rapido, executar a limpeza e estabelecer as
adequadas medidas antifogo.

e Instrumentos de gestdo territorial a aplicar no Lote J:

O lote “J” foi constituido através do alvara 207/88, tendo este sido caducado por Deliberacéo datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagéo Turisbel/Casalito, publicado pela Resolugéo de conselho de Ministros n.° 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adapta¢do ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terreste
de Protecdo das Lagoas Costeiras - Faixa de Protegco Lagunar Complementar. Por remiss&o da alinea k) do ponto 8 do art.
24°-H, e estando a area identificada no P.U. na zona EQ3, aplicam-se os condicionalismos impostos pelos Art. 25° e n°4 do
art.24° do Regulamento a totalidade do lote:

Artigo 24° -H
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Zona Terrestre de Protegdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira
“8 — Na Faixa de Protecdo Lagunar Complementar séo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo e
ampliagdo, com excegdo das seguintes situagées:

(....)
k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a data da entrada em vigor do
POC, ou que resultem da reviséo ou alteragdo do PDM.

Artigo 25°
Equipamentos (EQ)

1—Para complemento das areas habitacionais foram definidas zonas exclusivamente afectas a equipamentos, servigos e comércio,
assinalados na planta de zonamento pela sigla EQ, que deverao colmatar as deficiéncias mais significativas que se fazem sentir no
quotidiano das populagbes, devendo também oferecer um conjunto de servigos necessarios ao bom complemento das actividades ludicas
que se pretende implementar.
2—O0s equipamentos distribuem-se por toda a area de intervengao, disseminados pelas sequintes subzonas, assinaladas na planta de
zonamento:

a) Equipamentos 2 (EQ2);

b) Equipamentos 3 (EQ3);

¢) Equipamentos 4 (EQ4);

d) Equipamentos 5 (EQ5);

e) Equipamentos 6 (EQ6);

f) Equipamentos 7 (EQ7).

Artigo 24°
Regras de uso e ocupagao do solo mas zonas HP

4 — A subzona EQ3 — com a érea total de 12 500 m2—devera prever:

Estabelecimento hoteleiro;

Equipamentos diversos.
Os pardmetros urbanisticos a aplicar sdo:

a) ICb maximo—0,17;

b) Nimero méximo de pisos—dois;

¢) Cércea maxima—7 m;

d) Percentagem méxima de impermeabilizagdo do solo—30%.

e Instrumentos de gestao territorial a aplicar no Lote D:

O lote “D” foi constituido através do alvara 208/88, tendo este sido caducado por Deliberagéo datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagéo Turisbel/Casalito, publicado pela Resolugéo de conselho de Ministros n.° 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adapta¢do ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terreste
de Protecdo das Lagoas Costeiras - Faixa de Protegao Lagunar Complementar. Por remiss&o da alinea k) do ponto 8 do art.
24°-H, e estando a area identificada no P.U. na zona EQS5, aplicam-se os condicionalismos impostos pelos Art. 25° e n°4 do
art.24° do Regulamento a totalidade do lote:
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Artigo 24° -H
Zona Terrestre de Protegdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira
“8 — Na Faixa de Prote¢do Lagunar Complementar séo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgdo e
ampliagéo, com excegéo das sequintes situagdes:

(...)

k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a data da entrada em vigor do
POC, ou que resultem da reviséo ou alteragdo do PDM.

Artigo 25°
Equipamentos (EQ)

1—Para complemento das areas habitacionais foram definidas zonas exclusivamente afectas a equipamentos, servigos e comércio,
assinalados na planta de zonamento pela sigla EQ, que deverao colmatar as deficiéncias mais significativas que se fazem sentir no
quotidiano das populagbes, devendo também oferecer um conjunto de servigos necessarios ao bom complemento das actividades ludicas
que se pretende implementar.
2—O0s equipamentos distribuem-se por toda a area de intervengao, disseminados pelas sequintes subzonas, assinaladas na planta de
zonamento:

a) Equipamentos 2 (EQ2);

b) Equipamentos 3 (EQ3);

¢) Equipamentos 4 (EQ4);

d) Equipamentos 5 (EQ5);

e) Equipamentos 6 (EQ6);

f) Equipamentos 7 (EQ7).

Artigo 24.°

Regras de uso e ocupagao do solo mas zonas HP
6 — A subzona EQ5 — com a area total de 27 030 m2 —, com pélo desportivo a reabilitar e equipamento de apoio, subordina-se aos
sequintes pardmetros urbanisticos:
a) ICb méximo—0,135;
b) Nimero maximo de pisos—dois;
¢) Cércea maxima—7 m;
d) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do solo—30%.

e Instrumentos de gestao territorial a aplicar no Lote G7:

O lote “G7” foi constituido através do alvara 208/88, tendo este sido caducado por Deliberagao datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito, publicado pela Resolugdo de conselho de Ministros n.° 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adaptagdo ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terreste
de Protegdo das Lagoas Costeiras - Faixa de Protegdo Lagunar Complementar. Por remisséo da alinea k) do ponto 8 do art.
24°-H, e estando a &rea identificada no P.U. na zona HR1C, aplicam-se os condicionalismos impostos pelo Art. 21° do
Regulamento a totalidade do lote:

Artigo 24° -H
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Zona Terrestre de Protegdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira
“8 — Na Faixa de Protecdo Lagunar Complementar séo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e
ampliagdo, com excegdo das seguintes situagées:

(...)

k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a data da entrada em vigor do
POC, ou que resultem da reviséo ou alteragdo do PDM.

Artigo 21°
Regras de uso e ocupagao do solo na zona HR1
1—Admitem-se as tipologias de habitagdo unifamilar ou multifamiliar e, exclusivamente na subzona A, comércio.
2—Aplicam-se os seguintes indicadores urbanisticos para as trés subzonas consideradas:
()
2.3—Subzona C—HR1C:
a) ICb maximo—a0,50;
b) Area minima do lote para habitagdo—350 m2;
¢) Numero méximo de pisos—dois.
3—Qualquer intervengéo urbanistica na zona HR1 e respectivas subzonas A, B ou C sera precedida de operagdes de loteamento que
cumpram os indicadores urbanisticos referidos no n.o 2, assim como as disposi¢coes da legislagéo aplicavel a urbanizagéo e edificagéo.

e Instrumentos de gestao territorial a aplicar nos Lotes H1 a H15:

Os lotes “H” foram constituidos através do alvara 209/88, tendo este sido caducado por Deliberagao datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito, publicado pela Resolu¢ao de conselho de Ministros n.° 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adaptagdo ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terreste
de Protecdo das Lagoas Costeiras - Faixa de Prote¢ao Lagunar Complementar. Por remiss&o da alinea k) do ponto 8 do art.
24°-H, e estando a area identificada no P.U. na zona HR1A, aplicam-se os condicionalismos impostos pelo Art. 21° do
Regulamento a totalidade do lote:

Artigo 24° -H
Zona Terrestre de Protegéo das Lagoas de Obidos e de Albufeira
‘8 — Na Faixa de Prote¢do Lagunar Complementar séo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgédo e
ampliagéo, com excegéo das seguintes situagées:
(....)
k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a data da entrada em vigor do
POC, ou que resultem da reviséo ou alteragdo do PDM.

Artigo 21°
Regras de uso e ocupagao do solo na zona HR1
1—Admitem-se as tipologias de habitagdo unifamilar ou multifamiliar e, exclusivamente na subzona A, comércio.
2—Aplicam-se 0s seguintes indicadores urbanisticos para as trés subzonas consideradas:
2.1—Subzona A—HR1A:
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a) ICb maximo—a0,50;

b) Area minima do lote para habitagdo e ou comércio— 350 m2;

¢) Numero méaximo de pisos—dois;

(..)
3—Qualquer intervengéo urbanistica na zona HR1 e respectivas subzonas A, B ou C sera precedida de operagdes de loteamento que
cumpram os indicadores urbanisticos referidos no n.o 2, assim como as disposigbes da legislagéo aplicavel a urbanizagéo e edificagéo.

e Instrumentos de gestao territorial a aplicar no Lote 6:

O lote “6” foi constituido através do alvara 223/88, tendo este sido caducado por Deliberagao datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagdo Turisbel/Casalito, publicado pela Resolugdo de conselho de Ministros n.° 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adaptagdo ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terrestre
de Protegdo - Faixa de Protecdo Costeira e Margem com os condicionalismos impostos pelo artigo 14° - D e Zona Terreste de
Protecdo das Lagoas Costeiras — Zona Reservada, com os condicionalismos impostos pelo artigo 24° — H. O local esta ainda
afeto a Zonas Habitacionais Existentes localizadas em REN, com as imposi¢des constantes no art. 8° e art. 19° do
regulamento do Plano:

Artigo 14.°-D
Zona terrestre de protegao

1- Nas Faixas de protecéo costeira e complementar da Zona terrestre de protecéo séo interditas as seguintes atividades:
a) Atividades que alterem o estado das massas de &guas ou coloquem esse estado em perigo;
b) A¢des que impermeabilizem ou poluam as areias;
c) Destruicdo da vegetacdo autoctone e introdugdo de espécies exéticas e indigenas invasoras, nomeadamente aquelas
que se encontram listadas na legislagdo em vigor, ndo incluindo as agdes necessarias ao normal e regular desenvolvimento das
operagdes culturais de aproveitamento agricola do solo e das operagdes correntes de condugdo e exploragdo dos espagos
florestais;
d) Instalagéo de aterros sanitérios, deposigdo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos fora dos
locais para tal destinados;
e) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestédo de residuos;
f) Rejeicdo de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem tratamento de acordo com as
normas legais em vigor;
g) Prética de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.

2 — Na Faixa de protecéo costeira da Zona terrestre de prote¢do séo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagéo
das entidades legalmente competentes:
a) Obras de construgéo, sequenciais a obras de demoli¢&o, desde que as novas edificagdes ndo tenham uma &rea de construcéo
superior a das edificagdes demolidas e se localizem a uma maior distancia da margem,;
b) Obras de demoligao, reconstrugdo sem aumento da altura da fachada, alteragéo e conservagao;

c) Instalagbes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestéo das Praias
Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengéo nas Praias;

d) Ampliagéo das instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestéo
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das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengéo nas Praias, e nas
situagbes
em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢des de seguranga, salubridade e mobilidade;

e) Extragao, mobilizagdo ou deposicao de sedimentos visando a protecéo costeira, a protecéo de arribas ou o reforgo dos corddes
dunares;

f) Obras de protegéo costeira;

g) Obras de modelagao do terreno ou construgéo de infraestruturas tendo em vista a dissipagéo da energia das aguas,
amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para zonas menos vulneraveis;

h) Consolidacdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum dos seguintes
fundamentos:

i) Seguranga de pessoas € bens;
ii) Proteg@o de valores patrimoniais e culturais;
i) Melhoria ou conservagao de infraestruturas portuarias previstas no Programa;

i) Obras de construgéo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes que tenham implicagdes na
estabilidade das arribas;

J) Restauracéo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Proteg&o do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario, a instalacéo de vedagdes que impegam o acesso de
veiculos, pessoas ou animais;

ii) Reposigao do perfil de equilibrio, sempre que 0 mesmo tenha sido alterado pela realizagéo de obras;

iii) Consolidacéo, através de agdes de retencéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou a plantacéo de espécies
adequadas;

k) AgBes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;
/) Obras de desobstrucéo e regularizacdo de linhas de dgua que tenham por objetivo a manutengéo, melhoria ou reposi¢éo do
sistema de escoamento natural;
m) Estabilizagdo de taludes de &reas com risco de erosdo, nomeadamente através da constru¢do de muros de suporte e obras de
correcao torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;
n) Construgéo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de apoio a fruicdo publica desde que ndo
alterem o perfil natural do terreno, néo prejudiquem as condi¢des de escoamento dos cursos de agua e se integrem em percursos
existentes suscetiveis de serem mantidos;

o) Obras de construcéo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio préprio que visem a gestao de fluxos e reduzir a carga
automdvel nas praias maritimas;

p) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagao de usos e atividades temporarias e permanentes no espago
maritimo nacional;

q) Construcéo de infraestruturas de irrigagéo ou de aducgéo de aguas residuais e desde que néo haja alternativa;
r) Obras de remodelagdo de infraestruturas de tratamento e adugdo de aguas residuais;

s) Valorizagao de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou municipal, nos termos da legislagao,
incluindo obras de conservagao, alteragéo e reconstrugdo e construgao de acessos;

f) Refuncionalizag&o de edificios, desde que 0s novos usos ndo ponham em causas os sistemas biofisicos costeiros;
u) Regularizagéo de acessos viarios a viveiros existentes.

3 — Na Faixa de protec&o costeira da Zona terrestre de protecéo, sem prejuizo do disposto no niimero anterior, s&o interditas as
seguintes atividades:
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a) Novas edificagdes, exceto:
i) Infraestruturas de defesa e seguranga nacional;
ii) Equipamentos coletivos exclusivamente dirigidos a populagao local e desde que se demonstre a inexisténcia de localizagéo
alternativa fora da Faixa de Protegdo Costeira;
iii) Instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruigdo do mar e centros de interpretacéo
dos sistemas biofisicos costeiros, que devam localizar -se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse para o
setor pela entidade competente;
iv) Instalagdes para centros de formagao de nadadores -salvadores;
b) Ampliagéo de edificagdes, exceto:
i) As previstas na alinea anterior;
ii) Pisciculturas, aquiculturas e depositos (centros de depuragéo) e infraestruturas associadas;
iii) Nas situagdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranga, salubridade e acessibilidade a
edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;
iv) Quando apenas originem um aumento da area total de construgdo, sem aumento da area de implantagao, da altura da
fachada ou do volume da edificagdo existente;
c) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em PMOT, exceto os previstos no
Regulamento de Gestao das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengao nas Praias, ou que visem servir as edificagdes previstas na alinea a);
d) Ampliacdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas himidas, exceto os previstos no
Regulamento de Gest&o das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de
Intervengao nas Praias;
e) Alteracdo ao relevo existente excetuando -se a decorrente de agdes previstas no Plano de Intervengao e das excegdes previstas
nas alineas anteriores;
f) Instalacéo de linhas de energia e telefénicas, exceto as de servigo a construgdes existentes licenciadas, autorizadas ou admitidas,
a apoios de praia e a equipamentos previstos no Regulamento de Gestéo das Praias Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade
Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengéo nas Praias, e as decorrentes da aplicagéo da alinea a).

4 — Na Faixa de protecéo costeira da Zona terrestre de protecéo ficam salvaguardadas das interdi¢des previstas nas alineas a) e b) do
numero anterior:
a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC -ACE;
b) Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo consagrados em PMOT
em vigor a data de entrada em vigor do POC -ACE.
()
7 — Na Margem séo permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante autorizagao das entidades legalmente competentes:
a) Obras de demoligao, reconstrugéo quando seja possivel identificar no local a estrutura da edificacéo, alteragéo e conservagao;
b) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas e do Dominio Hidrico da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencao nas Praias;
¢) Extragdo, mobilizagdo ou deposigao de sedimentos visando a protegao costeira, a prote¢ao de arribas ou o reforgo dos corddes
dunares;
d) Obras de protegao costeira;
e) Consolidagdo de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se verifique algum dos seguintes
fundamentos:
i) Seguranga de pessoas e bens;
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ii) Proteg@o de valores patrimoniais e culturais;
iif) Protec@o de infraestruturas portudrias previstas no Programa;
f) Restauragéo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:
i) Protegdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo -se, quando necessario, a instalagdo de vedagdes que impegam o acesso de
veiculos, pessoas ou animais;
ii) Reposigao do perfil de equilibrio, sempre que 0 mesmo tenha sido alterado pela realizagéo de obras;
iii) Consolidagdo, através de agbes de retengdo das areias, recorrendo a sistemas artificiais ou a plantagédo de espécies
adequadas;
g) AcBes de reabilitagéo de ecossistemas costeiros;
h) Obras de construgdo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagdes que tenham implicagdes
na estabilidade das arribas;
i) Obras de modelagdo do terreno ou construgdo de infraestruturas tendo em vista a dissipagdo da energia das &guas,
amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;
j) Obras de desobstrucéo e regularizagéo de linhas de agua que tenham por objetivo a manutengéo, melhoria ou reposigéo do
sistema de escoamento natural;
k) Obras de construcdo de infraestruturas de projetos de irrigagdo ou de adugdo de &guas residuais e desde que ndo haja
alternativa;
/) Estabilizagao de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da construgdo de muros de suporte e obras de
correcéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a técnicas de engenharia natural;
m) Construgéo de estruturas para a circulagéo pedonal ou bicicletas e outras estruturas de apoio & fruicao publica e infraestruturas
de iluminacdo publica associadas, desde que n&o alterem o perfil natural, ndo prejudiquem as condigdes de escoamento e se
integrem em percursos existentes suscetiveis de serem mantidos;
n) Construcdo de infraestruturas de transporte em sitio préprio que visem a gestéo de fluxos e a reducéo da carga automével nas
praias maritimas;
o) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades temporarias e permanentes no espago
maritimo nacional;
p) Valorizag&o de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislacdo, nomeadamente, incluindo obras de conservagéo, alteragéo e reconstrugéo e construcéo de
acessos;
q) Regularizagdo de acessos viarios a viveiros existentes.

8 — Na Margem séo interditas as seguintes atividades:
a) Realizagéo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgao e ampliagdo, com excegédo das previstas no nimero
anterior;
b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliago dos existentes, salvo se associadas as infraestruturas previstas
neste capitulo ou se previstas em PMOT em vigor a data da aprovagdo do POC -ACE;
¢) Construgdo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fungéo o apoio de praia, salvo quando se localizem em solo
urbano;
d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de material sélido para o meio hidrico ou que
induzam alteragdes ao relevo existente, com excegéo das previstas nesta norma.

Artigo 24° -H ]
Zona Terrestre de Prote¢do das Lagoas de Obidos e de Albufeira

12116



Obidos

MUNICIPIO

Divisao de Planeamento e Gestao Urbanistica

Processo: 489/24
Data da Informagao: 2024/07/09

1 — Na Zona Terrestre de Protecdo da Lagoa de Obidos, sao interditas as seguintes atividades:

a) Instalagdo de estabelecimentos industriais que, nos termos do regime do exercicio da atividade industrial, aprovado pelo
Decreto -Lei n.° 209/2008, de 29 de outubro, sejam considerados de tipo 1;

b) Instalagdo de exploragdes pecuérias intensivas, incluindo as avicolas;

¢) Instalagéo de aterros destinados a residuos;

d) Rejeigao de efluentes de qualquer natureza, mesmo quando tratados, nas linhas de agua afluentes ao plano de agua das
lagoas, exceto nos casos em que n&o haja qualquer alternativa técnica vidvel, situagao que deve ser verificada caso a caso
pela Autoridade Nacional da Agua em sede de licenciamento de recursos hidricos nos termos da legislagdo em vigor;

e) AgBes que potenciem os riscos de poluigdo das massas de agua;

f) Agdes passiveis de conduzir ao aumento da eros&o, ao transporte de material sélido para o0 meio hidrico ou que induzam
alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo n&o realizadas segundo as curvas de nivel, a
constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

g) Introducéo de espécies ndo indigenas da fauna e da flora, de acordo com a legislagéo em vigor.

2 — Na ZTP os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC -ACE, ficam excecionados
das interdicdes estabelecidas para a Margem, a Zona Reservada, a Faixa de Prote¢do Lagunar e a Faixa de Prote¢do Lagunar
Complementar.

()

5 — Na Zona Reservada s&o interditas as seguintes atividades:

a) Realizagdo de operagdes de loteamento, obras de urbanizagéo, constru¢do e ampliagéo, fora de solo urbano, com excegéo
de edificagdes e infraestruturas de apoio & utilizacdo das lagoas nas Areas de Recreio e Lazer e nas Infraestruturas de Apoio
ao Recreio Nautico identificadas em Modelo Territorial, nos termos a definir no Regulamento de Gestao das Lagoas de Obidos
e de Albufeira;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se associados as infraestruturas
previstas nas diretivas do POC -ACE ou se previstos em PMOT em vigor a data da aprovagéo do POC -ACE;

c) Construgdo de novos equipamentos coletivos que ndo tenham por fungdo o apoio balnear e nautico, salvo quando se
localizem em solo urbano e cumpram com o disposto no POC -ACE;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eros&o, ao transporte de material sélido para o meio hidrico ou
que induzam alteragdes ao relevo existente, com excecao das previstas nesta norma;

e) Atividades de prospegao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

f) Instalagdo de florestas de produgéo, cujo regime de exploragdo seja passivel de conduzir ao aumento de erosdo e ao
transporte de material sélido para o meio hidrico;

g) Realizag&o de aterros ou escavagdes, resultantes da pratica agricola ou florestal, nos casos em que estas atividades ndo
estejam previstas em Plano de Gestao Florestal que tenha sido objeto de parecer favoravel da Autoridade Nacional da Agua;

h) Instalagdo ou ampliagdo de campos de golfe.

Artigo 8°
Reserva Ecolégica Nacional

O regime de uso e ocupag&o do solo dos terrenos situados na REN é regulado pelo disposto no Decreto- -Lei n.o 93/90, de 19 de
Margo, alterado pelos Decretos-Leis n.os 213/92, de 2 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril.
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Artigo 19°
Zonas habitacionais existentes localizadas na REN (HE)

1- Estas sdo areas de ocupagdo urbanas existentes maioritariamente afetas a segunda habitagdo ou para fungdes turistas, e ou
servigos/comércio, e que actualmente se localizaram em areas de Reserva Ecologia Nacional (REN), sendo identificadas na carta
de zonamento.
2- na Zona HE:

a) Néo sdo permitidas quaisquer novas construgdes;

b) Nas construcdes existentes apenas se admitem obras de restauro ou de conservagéo;

c) Nas areas ndo ocupadas com construgdo, os respectivos proprietarios ficam obrigados a manter e promover o coberto

vegetal natural existente, desde que se nao se trate de espécies de crescimento rapido, executar a limpeza e estabelecer as
adequadas medidas antifogo.

e Instrumentos de gestao territorial a aplicar no Lote 57:

O lote “57” foi constituido através do alvara 223/88, tendo este sido caducado por Deliberagao datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito, publicado pela Resolu¢ao de conselho de Ministros n.°® 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adaptagdo ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terreste
de Protecdo das Lagoas Costeiras - Faixa de Prote¢ao Lagunar Complementar. Por remiss&o da alinea k) do ponto 8 do art.
24°-H, e estando a area identificada no P.U. na zona HP1, aplicam-se os condicionalismos impostos pelos Art. 23° e 24° do
Regulamento a totalidade do lote:

Artigo 24° -H
Zona Terrestre de Protegdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira
“8 — Na Faixa de Protegdo Lagunar Complementar séo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagéo, construgdo e
ampliagdo, com excegdo das seguintes situagées:
()
k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a data da entrada em vigor do
POC, ou que resultem da reviséo ou alteragdo do PDM.

Artigo 23.°
Zonas Habitacionais Propostas (HP)

As zonas habitacionais propostas (HP) séo as areas habitacionais existentes ou a criar em areas com vocagdo urbana, integrando
as subzonas HP1, HP2, HP3 e HP4.

Artigo 24.°
Regras de uso e ocupagao do solo mas zonas HP
1— Nas zonas HP, a tipologia admitida e a habitagdo unifamilar isolada.
2 — As subzonas HP1 e HP2 ficam sujeitas aos segquintes pardmetros urbanisticos:
a) Ich méximo - 0,40;
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b) Numero maximo de pisos no Bairro da Poga Pequena — um;
¢) Numero méaximo de pisos na restante areas — dois;
d) Area minima do lote:

Na subzona HP1 - 700m?

Na subzona HP2 - 400m?
e) Percentagem maxima de impermeabilizagdo do solo do lote — 30%;
f) O numero de lugares de estacionamento deve estar em conformidade com a Portaria n.° 1136/2001, de 25 de setembro;
seja o pedido de licenciamento precedido ou ndo de uma operagéo de loteamento, pelo menos 50% e, no minimo, um dos
lugares de estacionamento sera no interior do lote, admitindo-se que seja em cave, ndo sendo esta contabilizada para
efeitos da area total de construgéo.

e Instrumentos de gestao territorial a aplicar no Lote 58:

O lote “58” foi constituido através do alvara 223/88, tendo este sido caducado por Deliberagao datada de 02-10-1989.

Instrumentos de planeamento em vigor:

O prédio integra o Plano de Urbanizagao Turisbel/Casalito, publicado pela Resolu¢do de conselho de Ministros n.° 159/2006,
de 29.11, com posteriores alteragdes para adaptagdo ao POC-ACE, publicada a 06.11.2019. O local integra a Zona Terreste
de Protecdo das Lagoas Costeiras - Faixa de Protegdo Lagunar Complementar. Por remissé&o da alinea k) do ponto 8 do art.
24°-H, e estando a area identificada no P.U. na zona HP1, aplicam-se os condicionalismos impostos pelos Art. 23° e 24° do
Regulamento a totalidade do lote:

Artigo 24° -H
Zona Terrestre de Protegdo das Lagoas de Obidos e de Albufeira
“8 — Na Faixa de Prote¢do Lagunar Complementar sdo interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagdo, construgéo e
ampliagdo, com excegdo das seguintes situagées:

(...)

k) Nas areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a data da entrada em vigor do
POC, ou que resultem da reviséo ou alteragdo do PDM.

Artigo 23.°
Zonas Habitacionais Propostas (HP)

As zonas habitacionais propostas (HP) sdo as areas habitacionais existentes ou a criar em areas com vocagdo urbana, integrando
as subzonas HP1, HP2, HP3 e HPA4.

Artigo 24.°
Regras de uso e ocupagao do solo mas zonas HP

1— Nas zonas HP, a tipologia admitida e a habitagao unifamilar isolada.
2 — As subzonas HP1 e HP2 ficam sujeitas aos sequintes pardmetros urbanisticos:

a) Icb maximo — 0,40;

b) Numero maximo de pisos no Bairro da Poga Pequena — um;

¢) Numero méaximo de pisos na restante areas — dois;

d) Area minima do lote:

Na subzona HP1 - 700m?
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Na subzona HP2 - 400m?
e) Percentagem maxima de impermeabilizagéo do solo do lote — 30%;
f) O numero de lugares de estacionamento deve estar em conformidade com a Portaria n.° 1136/2001, de 25 de setembro;
seja o pedido de licenciamento precedido ou ndo de uma operagéo de loteamento, pelo menos 50% e, no minimo, um dos
lugares de estacionamento sera no interior do lote, admitindo-se que seja em cave, hdo sendo esta contabilizada para
efeitos da area total de construgéo.

Conclusao:

A informagao prestada é de caracter genérico, sobre os instrumentos de planeamento em vigor e demais condigdes gerais a que
devem obedecer as edificagdes nesta area, conforme previsto na alinea a) do n° 1 do art. 110° do DL n°® 555/99 de 16/12, com a
actual redacgao, ndo se podendo considerar o seu conteudo vinculativo para qualquer eventual pedido de licenciamento.

A Considerago Superior, ) 7

Luis Higino, Arqg.°

09-07-2024
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