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LOCALIZAÇÃO                        TERRENO P/ CONSTRUÇÃO DE 5 MORADIAS
PIP FAVORÁVEL

CANELAS, VILA NOVA DE GAIAVILA NOVA DE GAIA 
Rua de Rampa
4410-250 Canelas

Valor de Compra: € 680.000,00

Oportunidade de investimento e promoção imobiliária em 
Canelas, Vila Nova de Gaia, composta por um terreno com Área 
Total de 6.000 m², localizado na Rua da Rampa, com Informação 
Prévia Favorável para o desenvolvimento de um loteamento 
destinado à construção de 5 moradias unifamiliares.

OPORTUNIDADE DE NEGÓCIO!

GPS: 41.089027, -8.595308

Lote 1A com Área Total de 1.344,68 m²·
Lote 2 com Área Total de 1.484,31 m²·
Lote 3 com Área Total de 1.311,03 m²·
Lote 4 com Área Total de 1.096,76 m²·
Lote 5 com Área Total de 810,59 m²·

A Informação Prévia Favorável foi emitida no âmbito do processo 
n.º 8448/23, contemplando a alteração da licença de loteamento 
n.º 66/85 e o fracionamento do atual Lote 1 em 5 lotes 
autónomos, destinados à implantação de moradias unifamiliares 
em regime de ocupação isolada, constituídas por cave, r/c e 
andar.

O projeto prevê a seguinte distribuição:

A dimensão particularmente generosa dos lotes constitui uma 
das principais mais-valias deste projeto, criando condições para o 
desenvolvimento de moradias diferenciadas, com amplas áreas 
exteriores, jardins privados e espaços de lazer, potenciando um 
produto residencial dirigido a um segmento que valoriza 
privacidade, espaço e qualidade de vida.

O projeto estabelece uma Área de Implantação de 106,46 m² por 
moradia, num total de 532,30 m², prevendo edifícios com três 
pisos — 2 acima e 1 abaixo da cota de soleira — e altura máxima 
de 7,01 metros. 

Cada habitação dispõe ainda da previsão de 2 lugares de 
estacionamento coberto e um lugar exterior.
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Área Total: 6.000,00 m² 

Área de Implantação: 106,46 m² 
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ENVOLVENTE

 Inserido numa zona de caráter predominantemente residencial, o terreno beneficia de uma localização 
adequada ao desenvolvimento de um projeto de moradias, conciliando tranquilidade e proximidade à 
malha urbana de Canelas;

ACESSOS:

OPORTUNIDADE DE NEGÓCIO!

·

A localização em Canelas permite uma ligação conveniente a Vila Nova de Gaia, Porto e aos principais 
eixos da Área Metropolitana, beneficiando da proximidade às A29 e A1.

Uma oportunidade especialmente interessante para quem procura desenvolver um empreendimento residencial 
de moradias, assente em lotes de dimensões acima da média e com um enquadramento urbanístico favorável já 
definido.

·

CARACTERÍSTICAS DO TERRENO E IMPLANTAÇÃO

O ativo encontra-se numa encosta orientada a Poente, beneficiando de excelente exposição solar;·
A implantação proposta tira partido da topografia natural, organizando os lotes e as respetivas habitações 
transversalmente no sentido nascente-poente, com frente para a Rua da Rampa e procurando uma 
integração harmoniosa com a frente urbana existente;

·

 O acesso aos 5 lotes está previsto diretamente pela Rua da Rampa, não sendo necessária a criação de 
novos arruamentos;

·

O projeto contempla ainda a manutenção das infraestruturas existentes e a extensão das redes 
necessárias de abastecimento de água e drenagem de águas residuais ao longo da Rua da Rampa. 

·

Na envolvente encontram-se escolas, supermercados, comércio e serviços, proporcionando comodidade 
no quotidiano e contribuindo para a atratividade residencial da localização. 

·
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OPORTUNIDADE DE NEGÓCIO!

DESCRIÇÃO GERAL                  

TERRENO P/ 
CONSTRUÇÃO

(Verba 1)

Artigo n.º 1926Matriz

2ª Conservatória do Registo Predial de Vila Nova de GaiaRegisto

€ 96.457,74Valor Patrimonial

Valor de Compra
€ 680.000,00

Lote n.º
1

Forma de Venda
Buy Now

07 de setembro de 2026, às 09h00Data e Hora de Início 
do Leilão

28 de setembro de 2026, às 17h00Data e Hora Prevista
de Fim do Leilão

Processo n.º: DMI-1037/2026

Visitas: Por Marcação

+ Informações e visitas contactar: 
Ana Mafalda · 915 078 113 (Chamadas para a rede móvel nacional)

geral@leilosoc.com
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9. A venda de bens imóveis nos processos de insolvência está 
dispensada, nos termos da lei, da apresentação de Licença de Utilização,

C. DURAÇÃO DO LEILÃO
9.

proposta

10.

D. FUNCIONAMENTO DO LEILÃO
11. Cada lote em leilão apresenta 2 valores:

Valor Base:

Valor Buy Now // Compre Já!:

E. COMISSÃO PELOS SERVIÇOS PRESTADOS
12.

®

Bens Imóveis:

Bens Móveis:

Quinhões Hereditários e Direitos (Usufrutos, Quotas,
Meações, Ações e Outros):

Unidade Industrial Completa/Estabelecimento Comercial:

Arte:

13. 

Compete à LEILOSOC® garantir o regular desenvolvimento do Leilão Buy Now//Compre Já que se regula pelas seguintes
Condições Gerais de Venda .

CONDIÇÕES GERAIS DE BUY NOW  COMPRE JÁ!

a.

b.

a.

b.

c.

d.

e.

f.

A. REGISTO NO PORTAL DE LEILÕES LEILOSOC®

1. Os licitantes e possíveis arrematantes devem estar devidamente 
®

2.

3. 

4.

5. ®

B. SOBRE OS BENS DO LEILÃO
6.

®

7.

8. Compete aos interessados visitarem e inspecionarem os bens no 

®

leilosoc.com



F. PAGAMENTO DOS BENS
14. Bens Imóveis

15. Bens Móveis

  
  

16.

®,

17.

G. MODALIDADES DE PAGAMENTO
18.

H. LEGITIMIDADE NO ACESSO AO SERVIÇO
19.

20. ®

21. ®

22.

23.

24.

CONDIÇÕES GERAIS DE BUY NOW // COMPRE JÁ!

a.
b.
c.

d.
e.

f.

a.
b.

c.
d.

a.

b.

c.

d.

e.

a.

b.

leilosoc.com



I. RESPONSABILIDADE DO PARTICIPANTE DO LEILÃO
25.

26.

27.

28.

29.

30.
as 

31.

32.

J. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE/COMPRADOR
33. Bens Imóveis:

mento do imóvel objeto de venda, caso seja imprescindível,

  
  
  

® dessa carência,
s

  

34. Bens Móveis:

®

CONDIÇÕES GERAIS DE BUY NOW // COMPRE JÁ!

a.

b.

c.

a.

b.

c.

d.

e.

leilosoc.com



K. RESPONSABILIDADE DA LEILOSOC®

35. ®:

36. ®:

  

37. ®

L. DADOS PESSOAIS – RGPD
38. ®

39.

40.

M. NOTIFICAÇÕES 
41.

42.

associada

N. LEI E FORO APLICÁVEL
43. ®

44. 

45. ®

46.

®

CONDIÇÕES GERAIS DE BUY NOW // COMPRE JÁ!

a.

b.

a.

b.

c.

d.

a.

b.

leilosoc.com



PORTUGAL

*Chamadas para a rede fixa nacional. Calls to the national fixed network.

**Chamadas através da rede fixa: 0,11€/minuto. Chamadas através da rede móvel: 0,16€/minuto.
    Fixed line calls: €0.11/minute. Calls via mobile network: €0.16/minute.

SERVIÇOS CENTRAIS
HEADQUARTERS
Porto Oporto
Rua D. João IV, 340
4000-298 Porto
+351 228 346 550*
707 297 297*
geral@leilosoc.com

SERVIÇOS ADMINISTRATIVOS
ADMINISTRATIVE SERVICES
Leiria
Urbanização Nova Leiria
Avenida 22 de Maio, 26; 1.º F
2415-396 Leiria
geral@leilosoc.com

CENTROS LOGÍSTICOS
BUSINESS LOGISTICS
LEILOSOC® Norte LEILOSOC® North
Rua da Estrada Velha, 820
4585-610 Recarei, Paredes
+351 225 193 200*
geral@leilosoc.com

LEILOSOC® Sul LEILOSOC® South
Rua C, 58
2685-870 Sacavém, Loures
geral@leilosoc.com

SERVIÇOS ADMINISTRATIVOS DIGITAIS
DIGITAL ADMINISTRATIVE SERVICES
Algarve
Açores Azores Island
Madeira Madeira Island
geral@leilosoc.com

ESPAÑA SPAIN
SERVIÇOS ADMINISTRATIVOS DIGITAIS 
DIGITAL ADMINISTRATIVE SERVICES
Huelva
geral@leilosoc.com

ÁFRICA AFRICA
ANGOLA

Luanda
Rua da Revolução de Outubro
Maianga
+244 935 369 828
geral@leilosoc.com

CENTROS LOGÍSTICOS
BUSINESS LOGISTICS
LEILOSOC Angola
Estrada Luanda, Km 48
Catete, Luanda
geral@leilosoc.com

MOÇAMBIQUE MOZAMBIQUE

Maputo
Rua da Argélia, 244
+258 846 928 335
geral@leilosoc.com

SERVIÇOS ADMINISTRATIVOS DIGITAIS
DIGITAL ADMINISTRATIVE SERVICES
Madagáscar
Malawi
São Tomé e Princípe
Cabo Verde
geral@leilosoc.com

NÃO PROCURE, ENCONTRE® DON’T SEARCH, FIND


