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FICHA TECNICA DA HABITAGAO

[] proviséria

1. Prédio urbano / fracgdao auténoma

Definitiva

Morada: Urbanizagdo Nova Alenquer, Lote 104

Codigo Postal: 2580-000 Alenquer

Inscrito na matriz predial da freguesia de Santo Estevao
Registado na Conservatéria do Registo Predial de Alenquer

Identificagdo da fracgao autonoma Fragdo H 3° Esq.
Alvara de licenga de construgdo n.° 93/2002, emitido em11/04/2002

art.° n°4802
n.°2451

Licenga de utilizagdo n.° 163/2012, emitida em 29/10/2012

prazo previsto para conclusao das obra dias

2. Promotor imobiliario

OU outro, nos termos do n.° 3 do artigo 3.° do D.L. 68/2004, de 25 de Margo [

Morada Rua Tierno Galvan. Torre 3, 14° Piso

Nome BANIF GESTAO IMOBILIARIA - Fundo especial de Investimento Imobiliario Fechado

NIF/NIPC 720011310

Codigo Postal 1070-274 Lisboa

3. Autor do projecto de arquitectura

Nome Anténio dos Santos Pereira

Morada Codigo Postal

NIF/NIPC n° 16157 0A X OE

4. Autores dos projectos de especialidades

ESTRUTURAS Anténio dos Santos Pereira

n° 1615708 CJoET X

DISTRIBUICAO E DRENAGEM

NE ACHIAS ANLOING QUS

DISTRIBUIGAO DE ENERGIA

ELECTRICA Rui Santos Pereira

P [ [P
lUw.’,rr/x,)C i GET X

n.° 36248 DGE

DISTRIBUICAO DE GAS Anténio dos Santos Pereira

ne161570E JOET X__

DISTRIBUICAO DE _
RADIODIFUSAO E TELEVISAO

INSTALAGOES TELEFONICAS | Rui Santos Pereira

n.° 36248 DGE

ISOLAMENTO TERMICO

(RCCTE) -CER Anténio dos Santos Pereira

n° 161570 CJOET X

ne 1615708 CJoeT X__

ISOLAMENTO ACUSTICO Anténio dos Santos Pereira
PSS n.e ot Ooer O_____
) n.e o Ooer O__ _
- of LDoer O___

5. Construtor

ou administragdo directa O

Nome: Edificadora Luz & Alves, LDA.

Morada: Av.® 5 de Outubro, 115 - 8°

NIF/NIPC: 500501083 Alvara n.°

Cédigo Postal: 1069-202 Lisboa

6. Técnico responsavel da obra

1l

Nome: Nuno Miguel Robalo Mota

Morada; Rua Triana, N° 60, 1° Frente

NIF/NIPC 197743064 OETH.© 1979

Codigo Postal-2680=373 fienquer
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Secgao |- LOTEAMENTO

7. Descrigao geral

N.° total de lotes I—__I N.° total de edificios I:I N.° de lugares de estacionamento publico E N.° total de fogos | I

N.° de edificios por tipo de utilizagao:

Qt. | Tipo de utilizagao Qt. | Tipo de utilizagéo

Edificios exclusivamente de habitagdo

Edificios mistos de habitagao/comércio

Edificios mistos de habitagao/escritérios

Equipamentos colectivos no loteamento, existentes ou previslos (E/P);

Qt. | Equipamento E/P | Responsavel pela promogao Responsavel pela gestdo/manutengéo

Jardim publico

Parque infantil

Piscina

Campo de jogos

8. Planta de sintese do loteamento, cf. Portaria n.° 1110/2001, de 19 de SEteMbrO .......o.ocoivviiiviiiiniiiiiienieiiciesersesaerens ANEXOn..

Seccao Il - EDIFICIO / PREDIO URBANO

9. Descrigdo geral do edificio

N.° do lote 104 Area de implantagao do edificio 180.00 m2
Utilizagao dominante do edificio: XHabitagéo multifamiliar DHabitagéo unifamiliar [(JOutra S
N.° total de pisos | 7 N.° de pisos acima dosolo 7  N.® de pisos abaixo do solo 0 N.° total de ascensores 2
| —
N © total de fonns ! - jﬂ ! N° de fngos nor tinalngia TO 1 M T2 12 T3
|
| Outros tipos de utilizagao e respectivas localizagoes:
Tipo de utilizagéo Piso(s) Tipo de utilizagao Piso(s)
Arrecadagdo Soétao L
Servigos acessorios:

. Area util : - s Area atil !
Descrigao (m?) Piso Descrigao (m2) Piso
Casa das Maquinas 03.85 Sotao

N.° de lugares de estacionamento reservado aos moradores:
Colectivo em garagem ____  Colectivo a superficie ____  Garagens privadas ___ Outro __ ,qual?
Condigdes de acesso a pessoas com mobilidade condicionada:
Altura maxima dos ressaltos existentes no percurso entre a rua de acesso ¢ a entrada no edificio 2 cm
Caracteristicas da(s) rampa(s) de acesso:
Inclinagao maxima ___ % Largura minima _____cm Guardas(S/N)__ Comprimento max. entre patamares de descanso_____ m
Entrada no edificio e percurso até a entrada no fogo:
Altura maxima do painel de campainhas 100 cm Largura minima da porta de entrada 100 cm
Largura minima das portas entre espagos comuns (incluindo portas corta-fogo) 90cm
Altura dos botdes de chamada do ascensor 100 cm  Dimensa&o interior do ascensor 100 x 100 cm e fargura minima da porta 100 cm
Meios mecanicos alternativos a subida de escadas ou degraus: NV
Outras instalagdes/equipamentos de apoio a mobilidade (ex.: avisadores sonoros, etc.): I
Ll
el - =— r—-—l"._
k!
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10. Fundagdes e estruturas

Tipos de fundagdes: XSapatas OEstacas  outro:

Breve descrigao da solugdo:

Sapatas em betao armado interligadas por lintéis de fundagao

Tipos de estruturas: XBetao armado  [IMetalica [Mistas ago/betdo [(IMadeira [JAwvenaria Couto

Breve descrigao da solugéo:

Reticulado viga-pilar e lajes em betao armado

11. Coberturas

Tipos de coberturas: DTerrago Xlnclinada Ooutro

Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo estrutura, revestimentos, isolamento térmico e respectiva espessura:

Cobertura em telha lusa assente sobre laje aligeirada.

Breve descrigdo do sistema de drenagem de aguas pluviais:

Caleiras em PVC.

12. Paredes envolventes

Paredes exteriores e paredes encostadas ou comuns (meeiras) com outros edificios, agrupadas por caracteristicas construtivas semelhantes:

XFachada(s) XEmpena(s) exterior(es) Orientagao(des): Xn One Xe Ose Xs Osw Ow Onw

Espessura total 30 cm CPano simples XPano duplo Uoutro
Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagéo e espessura do isolamento térmico:

Alvenaria dupla de tijolo de furado “11+11", rebocadas, caixa-de-ar (20mm), com isolamento térmico (30mm).

DFachada(s) DETpena(s) exterior{es) Orientagao(odes): O One Ce DS_E Os Osw Ow DNW_ [

—

Fepessura total _em I Ipanaeimplas |_IPann dupln L 1nuten

Breve descrigao de todos os elementos constituintes, incluindo localizagao e espessura do isolamento térmico:

XParede(s) encostada(s) O Parede(s) meeira(s)

Espessura total 30 cm U pano simples XPano duplo Ooutro I _
Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagdo e espessura do isolamento térmico:

Alvenaria dupla de tijolo de furado “11+11" rebocadas, caixa-de-ar (20mm), com isolamento térmico (30mm).

-

3. Revestimentos de espagos comuns

Espago Piso Paredes Tecto

Tinta Tinta

Atrio de entrada . .
Mosaico pedra tipo moleanos

Espagos de distribuigao Tinta Tinta
(ex.: corredores, galerias, etc.) | Mosaico pedra tipo moleanos

Escadas de distribuigao Tinta Tinta

Mosaico pedra tipo moleanos

14. Seguranca contra intrusao

Breve descrigao dos dispositivos de seguranga contra intrusio, incluindo controlo de acessos e sistemas de alarme:
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15. Segurancga contra incéndio

Meios de detecgao e alarme: [ Automaticos Locais:

] Dispositivos de accionamento manual Locais:

Meios de extingao: [JExtintores [JRedes de incéndio armadas []Colunas secas [1 Colunas humidas DSprinkIers a0

Outros equipamentos/dispositivos: Ocontrolo de fumos Dlluminagéo de emergéncia O Bloqueio automatico de ascensores

DSinaIizacéo dos caminhos de evacuagao UPortas corta-fogo CElevador p/ uso prioritario dos bombeiros 0o

16. Gestao energética e ambiental

Controlo térmico de espagos comuns: DAquecimenlo [JAr condicionado [ Sistemas passivos Coutros.

Ventilagdo de espagos comuns; X Natural DMecénica, nos seguintes espagos:

lluminagdo em espagos comuns: U Natural DArtificiaI, com accionamento L] Semi-automatico (¢/ temporizador) U Automatico (c/ sensores)
Evacuagéo de lixos: CJRecolha selectiva DConduta(s) de recolha DContentor(es) XCompartimento/dep()sito de contentores

Ductos: (JAgua [JAguas residuais [1Gas [ Electricidade [(J___ O

oOutros: [ Colectores solares p/ aquecimento de agua g O

17. Equipamentos ruidosos

Qt. | Equipamentos ruidosos Poténcia sonora | Localizagao, referindo se estdo em espagos contiguos a espagos habitaveis

Grupo hidropressor Lw=___ dB(A)

Gerador Lw=___ dB(A)

Maquinas dos ascensores Lw=___ dB(A)

Automatismos de portas de garagens Lw=___ dB(A) -

Sistema centralizado de ventilagao Lw=___dB(A) | ]
Sistema de ar condicionado Lw=___ dB(A) ! o N
Posto transformacao de corr eléctrica Lw= _dB(A) ] '

Breve descrigaao das solugdes de isolamento acustico e de isolamento face & transmissao de vibraghes:

18. Comunicagao e entretenimento

Breve descrigdo do sistema de distribuigao de sinal audio:

Breve descrigao do sistema de distribuigao de sinal video:

Breve descri¢do do sistema de comunicagao de dados:

19. Outra informagao

Instrugdes sobre uso e manutengao do edificio, equipamentos de uso comum e servigas contratados de manutengao:

Descrigdo ANEXO n.°

DRegras de funcionamento do condominio, ANEXO n.°_
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20. Materiais, equipamentos e fabricantes

Materiais de construgao, com destaque para os de revestimento de fachadas e de espagos comuns:

Material Local de aplicagao Fabricante
Tinta Paredes Exteriores CIN
Tinta Espagos comuns CIN

Equipamenios de uso comum instalados

no edificio (ex.: ascensores, ventiladores/extractores, detectores de fumos e gases, etc.):

Equipamento Localizagao Fabricante Garantia
(anos)

Identificagdo dos fabricantes referidos nos quadros anteriores, com indicagao de moradas e contactos:

_Fabricante 1 Morada e contacto .
{1 CIN | Avenida Dom Mendo. n ° 831 <Apartado 1008 — 4471-909 Maia — Tel.: 229 405 000 |
21. Planta de implantagao do edificio, cf. Portaria n.® 1110/2001, de 19 de SEtembro .i.........cc.cccoceeermrrmrsisivnieisiisireonireo ANEXO 0001
22, Planta simplificada do piso de entrada, com |nd|cagéo da onentagao do edificio, e com a Iocallzagéo das portas

exteriores, circulagbes horizontais, escadas e ascensores . o — T S e ...ANEXOn.® _01__
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Seccao lii - HABITACAO / FRACQO AUTONOMA
23. Descrigdo geral da habitacao

Orientagao(Ges) da(s) fachada(s): XN CINE Xe CIse Xs CIsw Ow Cnw

Tipologia do fogo: (110 [JT1 Xr2 O3 O1s O215 Node pisos 01 Area bruta do fogo 94.79 m?  Area (til do fogo 64.86m?
Area util dos compartimentos/espacos do fego:

Area bruta da habitagao 94.79 m?

Qt. | Compartimento/espago Area util Qt. | Compartimento/espago Area util
(m2) (m2)
1 Quarto 09.53 1 Quarto 11.72
1 Sala 18.37
1 Instalag&o Sanitaria 04.82
1 Cozinha 13.37
1 Vestibulo 04.00
1 Vestibulo 03.05
Dependéncias do fogo (ex.: lugares em garagem, arrecadagoes, varandas, quintais, etc.):
Qt. | Dependéncia Localizagao Area util
(m2)
1 Arrecadacdo Sétéo 05.02
24. Paredes
Paredes Espessura | Breve descrigdo de todos os elementos constituintes, incluindo localizagdo e espessura do
total (cm) | isolamento térmico
15 Alvenaria tijolo de “11" . Acabamento reboco afagado e pintura com tinta agua
Paredes interiores de
separagdo de compartimentos
[ | Paredes confinantes com 30 | Alvenaria tijolo “22" - Acabamento em reboco afagado e pintura com tinta 4gua - L& de rocha !
outros fogos 70kg/m3 com 5 cm de espessura - placa de gesso cartonado 1,3 cm de espessura.
Paredes entre o fogo e os 30 Alvenaria tijolo “22" - Acabamento em reboco afagado e pintura com tinta 4gua - La de rocha
espagos comuns do edificio 70kg/m3 com 5 cm de espessura — placa de gesso cartonado 1,3 cm de espessura.
Paredes entre o fogo e a(s) | 25 Betdo armado
caixa(s) do(s) elevador(es)
Paredes entre o fogo e locais
de comércio ou servigos
25. Pavimentos e escadas
Pavimentos e escadas Espessura | Breve de§criqéo de to’dos. os elementos constituintes, incluindo localizagao e espessura de
total (cm) | eventual isolamento térmico
Pavimentos entre fogos 20 Laje em betdo armado, reboco afagado e pintura com tinta 4gua
Pavimentos entre o fogo e
locais de comércio ou servigos
Pavimentos entre o fogo e
garagem
Esteira (separagéo entre o | 20 Laje Aligeirada, reboco afagado e pintura com tinta agua

fogo e cobertura)

Pavimentos intermeédios do
fogo (ex.: fogo em duplex, etc.)

Escadas no interior do fogo

26. Revestimentos

| Descrigao dos revestimentos por lipos de compartimenlos/espagos do fugo:
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Compartimento/espago | Piso Paredes Tectos

Quartos Soalho Flutuante Reboco afagado Afagado e pintura
Sala Soalho Flutuante Reboco afagado Afagado e pintura
Cozinha Mosaico ceramico Azulejo Afagado e pintura
Inst. sanitaria Mosaico ceramico Azulejo Afagado e pintura
Vestibulos Soalho Flutuante Reboco afagado Afagado e pintura

27. Portas
Portas lLi\?rrglz::?n) Breve descrigéo da sua constituigdo

Porta principal de | 0.90
acesso ao fogo

Porta de seguranga Dierre

Porta(s) de acesso a
espagos exteriores privados

Porta(s) interior(es) | (.75

Local, Sala, cozinha,
quarto, e Inst. sanitaria

Portas pré fabricadas em madeira

Porta(s) interior(es)

Porta(s) interior(es)

28. Janelas e sistemas de protecgdo dos vaos

| Descricdo das janelas, agrupadas por caracteristicas semelhantes, referindo caracteristicas especiais (tais como corte térmico na caixilharia, no l

| nreenchimentn ot em amhns, wtilizacan de vidra acitelicn et ) e caractericticas certifinadas e indirandn ne romnartimentns ande estan nolncadas

Xjanela(s)simples Djanela(s)dupla U de abrir Xde correr [Jfixa (lbasculante [lde guilhotina oscilo-batente [ pivotante

Qt. | Dimensdes | Material da Envidragado - - - - .

(Ixh em cm) caixilharia (simples/duplo) Caracteristicas especiais Caracteristicas certificadas | Compartimentos
1 12.40x2.00 Aluminio Duplo Sala
o [1.40x2.00 Quartos

Sistema de protecgao dos vaos: Estores

Xjanela(s) simples Djanela(s)dupla [ de abrir Xde correr [fixa [lbasculante Ddeguilhotina [ oscilo-batente [ pivotante

Qt. (I?;'Tzrrmnsz;s) '\2:;;“:#: (slizrﬁ\:lzsgzifo) Caracteristicas especiais Caracteristicas certificadas | Compartimentos
1 1.60 x 1.20 Aluminio Duplo Cozinha

Sistema de protecgao dos vaos: Estores

Djanela(s)simples Djanela(s)dupla U de abrir [ de correr [fixa [Clbasculante [(lde guilhotina Ooscilo-batente ] pivotante

Qt. | Dimensdes | Material da Envidracado
(Ixh em cm) | caixilharia (simples/duplo)

Caracteristicas especiais

Caracteristicas certificadas

Compartimentos

Sistema de protecgao dos vaos:

|

29. Ventilagao e evacuagao de fumos e gases

Breve descrigao do sistema de ventilagao e evacuagao de fumos e gases no interior do fogo:

I Ventilagao natural, no WC grelhas de ventilagao e exaustor na cozinha
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30. Instrugoes e garantia

InstrugBes sobre o uso e a manutengdo da habitagdo e dos equipamentos nela Incorporados:

Descrigdo

ANEXO n.°

Garantia da habilagao:

(anos)

Prazo Descrigao do modo de accionamento em caso de defeitos:
5 Contactar a firma Edificadora Luz & Alves, LDA.

31. Materiais, equipamentos e fabricantes

Materiais de construgan, com deslaque para os de revestimento de piso e de paredes:

Material

compartimento(s )/espago(s)

Fabricante

Mosaico Ceramico

Cozinha e Inst. Sanitéria

Pavimento Flutuante

Quarto, sala e hall

Equipamento e mobiliario incorporado na habitagdo, nomeadamente de cozinha

e de casa de banho, aparelhos de ar condicionado, roupeiras, etc.:

Equipamento/mobiliario

compartimento(s )/espago(s)

Fabricante

Garantia
(anos}

Loigas Sanitarias Instalagao sanitaria

Torneiras Instalag@o sanitaria e cozinha

Portas interiores Instalacao sanitaria, Cozinha, Sala,

Quarto
Identificagao dos fabricantes referidos no quadro anterior, com indicagio de moradas e contactos:
Fabricante Morada e contacto
-
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32. Planta simplificada do piso de acesso ao fogo, com destaque para a localizagao do fogo e espagos comuns, & com
indicagdo da localizagao de extintores portateis e das saidas de emergéncia em caso de incéndio. Escala minima 1:200 ............. ANEXOn.°

33. Planta(s) simplificada(s) da habitagao, com identificagso de todos os compartimentos e a localizagdo dos equipamento,
fixos ou méveis, incorporados na habitagao. Escala minima 1:100 «....iuuieiimimiiiiiiiisie i it ANEXOn.° _02_

34, Planta simplificada da rede de distribuigdo de agua do fogo, com o posicionamento dos ramais e prumadas em
relagdo a pavimentos e paredes e indicagao do material das tubagens e respectivo isolamento térmico. Escala minima 1:100 ...... ANEXOn.° _03_

35. Planta simplificada da rede de drenagem de aguas residuais do fogo, com o posicionamento dos ramais e
prumadas em relag@o a pavimentos e paredes e indicagdo do material das tubagens. Escala minima 1:100 .........ccovvvervecrvinrns ANEXO n.° _04_

36. Planta simplificada da rede de distribui¢do de energia eléctrica do fogo, incluindo identificagao do
material de enfiamento dos cabos. Escala minima 1:100 ..ot ANEXO n.°

37. Planta simplificada da distribuigao de gas no fogo, com indicagao do material das tubagens e do tipo de géas
a utilizar. Escala minima 1:100: ccsiaiseimiiiivsb i i vsmia s v i ss o ves i s st s iivaaives ANEXOn.° _05_

38. Planta simplificada do sistema de climatizagao e aquecimento, incluindo a localizagao dos equipanientos
Fscala mimma t100 ANEXOn©

39. Planta(s) simplificada(s) da(s) rede(s) de comunicagao, incluindo comunicagao lelelonica, comunicagao de
dados e comunicagao de sinal audio e video. Escala minima 11100 ..o i ANEXOn.

0S RESPONSAVEIS PELA INFORMAGAO!

M -

(assinaturala

fiico responsavel da obra)

& -- . . N n . - . .
{*) No caso da versao provisoria da Ficha, as assinaturas dos responsaveis péla informagao constam da pagina seguinte.
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Assinaturas dos autores dos projectos

ARQUITECTURA

ESTRUTURAS

DISTRIBUICAQ E DRENAGEM DE
AGUAS

DISTRIBUIGAQ DE ENERGIA
ELECTRICA

DISTRIBUICAO DE GAS

DISTRIBUIGAO DE
RADIODIFUSAQ E TELEVISAO

INSTALAGOES TELEFONICAS

ISOLAMENTO TERMICO (RCCTE)

ISOLAMENTO ACUSTICO

OBSERVAGOES

O presente modelo de Ficha Técnica da Habitagdo (FTH) respeita o articulado de D.L. n.® 68 / 2004, de 25 de Margo, e serve os propositos definidos
no seu artigo 4°, devendo ser utilizado nos casos em que as obras ainda nao estdo concluidas e se pretende fazer divulgagao (cf nimeros 4 e 5 do
mesmo artigo), sendo entdo denominada versdo provisoria, efou apés a conclusdo das obras (cf. nimeros 2 e 3 do referido artigo), sendo entao
considerada vers&o definitiva. A utilizagdo da FTH nestes diferentes momentos deve ser assinalada na primeira folha da Ficha, utilizando os itens
previstos para o efeito. A versdo provisoria da Ficha néo obriga & inclusao da informagao assinalada com sombreado (cf. nomero 2 do artigo 11.° do
D.L. n.° 68 /2004).

A Ficha esté estruturada em cinco partes distintas, mas complementares: uma folha inicial, com a identificagdo do prédio urbano/fracgdo autonoma
objecto de venda e dos respectivos profissionais envolvidos; a Secgao |, contendo informagao referente ao loteamento; a Secgéo Il, contendo
informagéao referente ao edificio/prédio urbano; e a Secgao Ill, contendo informagao referente & habitagaoffracgao autonoma. Nas situagdes em que
alguma das secgdes ou algum dos seus pontos ndo se aplique, o respectivo conteldo devera ser anulado com um trago na diagonal (exemplo: no
caso de a habitagao objecto de venda nao fazer parte de uma promogdo baseada num loteamento, anular toda a Secgao | com um trago na diagonal).

Definigoes aplicaveis (cf. artigo 3.° do D.L. n.° 68 / 2004):
Habitag&o - unidade na qual se processa a vida de um agregado residente no edificio, a qual compreende o fogo e as suas dependéncias;

Fogo - conjunto de espagos e compartimentos privados nucleares de cada habitagao - tais como salas, guartos, cozinha, instalagdes sanitarias,
arrumos, despensa, arrecadagdes em cave ou em sotdo (nos edificios unifamiliares), corredores, vestibulos -, conjunto esse confinado por uma
envolvente que separa o fogo do ambiente exterior e do resto do edificio;

Dependéncias do fogo - espagos privados periféricos desse fogo - tais como varandas, balcdes, terragos, arrecadagoes em cave ou em soétao (nos
edificios multifamiliares) ou em corpos anexos e os logradouros pavimentados, telheiros e alpendres (nos edificios unifamiliares), espagos esses
exteriores a envolvente que confina o fogo;

Espagos comuns - os espagos destinados a servigos comuns (atrios, comunicagGes horizontais e verticais, pisos vazados, logradouros e
estacionamentos em cave nos edificios multifamiliares) e espagos destinados a servigos técnicos;

Compartimento - espago privado, ou conjunto de espagos privados directamente interligados, delimitado por paredes e com acesso através de vdo ou
vaos guarnecidos com portas ou com disposigdes construtivas equivalentes;

Planta simplificada - planta rigorosa e a escala, limpa de informagao dispenséavel & perfeita compreensdo do objecto de representagao, por forma a
melhor comunicar com o consumidor comum;

Servicos acessorios - os servigos de apoio residencial disponibilizados no acto da compra ou de arrendamento da habitagao, tais como portaria e
vigilancia, salas equipadas para actividades especializadas e zonas exteriores ajardinadas e ou equipadas, designadamente, com mobiliario urbano
ou instalagdes de lazer e recreio.

Area bruta da habitacao, area bruta do fogo, area til de um compartimento e area (til do fogo - aplicam-se as definigoes constantes do Regulgmento
Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as posteriores alteragoes.
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